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Zmluva

o podnajme nebytovych priestorov ¢. 004/2016

uzatvorend v zmysle §- 720 a nasl. Ob¢. zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi u¢astnikmi:

Ndjomca:

Podnajomca:

Kipele Trencianske Teplice, a. s.
spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okresného sudu v
Trenéine, oddiel: Sa, vlozka ¢islo 94/R

sidlo: T. G. Masaryka 21, 914 51 Tren¢ianske Teplice
1CO: 34129 316

DIC: 2020386896

IC DPH: SK 2020386896

bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK64 7500 0000 0040 2155 0800

Statutarny organ: JUDr. Zoroslav Kollar — predseda predstavenstva
Ing. Tomas Vranka — ¢len predstavenstva

(dalej len najomca)

Oblastna organizacia cestovného ruchu Trencianske Teplice
spolo¢nost’ zapisana v Registri oblastnych organizacii cestovného
ruchu MDVRR SR, ¢. 10415/2012/SCR

sidlo: MR Stefanika 4, 914 51 Tretianske Teplice
ICO: 42274885
DIC: 2023747209

bankové spojenie: ~ Sberbank Slovensko, a.s.
IBAN: SK41 3100 0000 004250117103
Statutarny organ: PhDr. Stefan Skultéty — predseda predstavenstva

(dalej len podndjomca)
takto:

ClL L
Uvodné ustanovenie

Kupele Trencianske Teplice, a.s. je ndjomcom nehnutelnosti zapisanej Katastralnym
uradom Trencin, Spravou katastra Tren¢in na liste vlastnictva ¢. 1995 pre katastralne uzemie
Trencianske Teplice ako BUDOVA, stp. €. 565 postavena na pozemku parc. ¢. KN-C 2375/2,
vedena v internej evidencii prenajimatela (spolo¢nost SLOVAKIA a.s. ako vlastnik
nehnutel'nosti) ako HOTEL SLOVAKIA. N3jomca vyhlasuje, Ze je opravneny uzatvorit’ tato
zmluvu na zéklade vSeobecného suhlasu prenajimatela udeleného v zmluve ¢. NZ/1/2009
0 najme nebytovych priestorov zo diia 01.02.2009.
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CLIL
Predmet podnajmu

1. Predmetom podnajmu su nebytové priestory, a to samostatna ¢ast’ budovy uvedenej
vEl. I tejto zmluvy na prlzeml stavebneoddelend od priestorov v uzivani najomcu-—
v celkovej vymere 92,60 m*, u&elovo uréené na turisticko-informa¢nt kancelariu (d’alej len
TIK); podorys priestorov je uvedeny v Prilohe €. 2 tejto zmluvy

2. Medzi Gcastnikmi zmluvy je nesporné, Ze predmetom podndjmu si nebytové
priestory, Cast’ objektu ,HOTELA SLOVAKIA“, nachadzajiceho sa v obci Trencianske
Teplice. Predmet podndjmu sa zavizuje podndjomca uZivat' v rdmci vykonu svoje &innosti
vsulade spravnym poriadkom Slovenskej republiky, v stlade so zisadami poctivého
obchodného styku a dodrziavania dobrych mravov a v stlade s charakterom veci — t.j. ako
priestory ur¢ené na prevadzku TIK-u, spdsobom neznehodnocujicim predmet podnjmu.
Podndjomca je na zaklade dohody s ndgjomcom opravneny primeranym spdsobom uZivat’ tieZ
pril'ahlé spolo¢né priestory a pristupové komunikacie.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze i¢elom podndjmu, na ktory sa podndjomca zavizuje
predmetné priestory v stilade s touto zmluvou vyuZivat’ je prevadzkovanie TIK-u (turisticko-
informac¢na kancelaria).

CL. 111
Doba podnajmu
Tato Zmluva o podnijme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurdita
s vypovednou lehotou 3 mesiace.

CL1V.
Cena podnajmu a sposob platby

1. Podnajomca sa zavizuje platit’ ngjomcovi Ghradu za podndjom a néklady spojené
s podndjmom v dohodnutej vyske podl'a podmienok uréenych touto zmluvou.

e Vyska odplaty za podnajom a za naklady spojené s podnagjmom je Gcastnikmi
zmluvy dohodnuta v kalkula¢nom liste - Priloha ¢&. 1

2. Podndjomca bude hradit’ odplatu za podndjom a za naklady spojené s podnajmom
v mesaénych splatkach po skonceni mesiaca, na zaklade faktur vystavovanych nidjomcom
ariadne a véas doruc¢enych podnajomcovi so splatnost'ou 14 dni od ich dorudenia.

3. Odplata za podndjom sa bude kazdoro¢ne prav1de1ne navySovat’ o % miery inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR z celkového jej objemu podla ¢l. IV.1. tejto zmluvy,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4. V pripade, Ze sa podndjomca oneskori so zaplatenim uhrady za podnajom alebo
nakladov spojenych s podndjmom, je ndjomca opravneny uctovat podnijomcovi urok
z omeSkania vo vySke 0,03 % z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania vratane dfia
tihrady. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia doru€enia vyzvy na ich zaplatenie
sposobom uréenym vo vyzve.

S. V pripade, Ze sa podndjomca oneskori so zaplatenim tthrady za podnjom alebo
ndkladov spojenych s podngjmom, alebo ich Casti o viac ako 30 dni po predchadzajicej
pisomnej vyzve ndjomcu, je ndjomca opravneny pisomne odstipit od tejto zmluvy
s G¢innostou odo diia dorudenia odstupenia podndjomcovi. Pre dorucovanie tieZz plati
ustanovenie ¢lanku VIII. bod 3. tejto zmluvy.



CL V.
Ostatné naklady

1. Podndjomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpeéit' upratovanie nebytovych

priestorov, zadovaZenie a umiestnenie nadoby na komunalny odpad, odvoz komunélneho
odpadu.

2. Podnijomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpetit poistenie svojej

prevadzkovej ¢innosti, vratane zariadenia a majetku vlastného i v podnajme, zodpovednosti za
Skodu, ¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou.

3. Podngjomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpecit poZziarnu ochranu,

bezpenost’ a ochranu zdravia pri préci, resp. iné zabezpedenie predmetu podndjmu pocas
doby trvania podnajomného vzt'ahu.

CL. VL
Prava a povinnosti najomcu

1. Néjomca sa zavizuje :

odovzdat’ podndjomcovi predmet podndjmu do uZivania v stave spdsobilom na
dojednany ucel uZivania avtomto stave ho na vlastné néklady udrziavat' podas
celého trvania podnajomného vzt'ahu,

poskytnut’ podndjomcovi sG¢innost’ nevyhnutnii na riadne uZivanie predmetu
podngjmu.

2. Najomca je opravneny :

vykonavat" stavebnotechnickdi udrzbu predmetu podnajmu po predchadzajicej
dohode s podndjomcom, za u¢asti poverenej osoby podnajomcu,

vstipit’ na predmet podndjmu za GCelom kontroly uZivania predmetu podnajmu
v sulade s €lankom II. tejto zmluvy a za u€elom kontroly stavebno-technického stavu
predmetu podndjmu, v pritomnosti poverenej osoby podndjomcu. V nepritomnosti
poverenej osoby podndjomcu je najomca opravneny na predmet podniajmu vstupit
v pripade, ak na predmete podndjmu hrozi neodvratna skoda.

CL. VIL
Prava a povinnosti podnajomcu

1. Podnéjomca sa zavézuje :
uzivat’ predmet podndjmu v stlade s jeho u¢elom podla €lanku II. tejto zmluvy,

uzivat’ predmet podnajmu takym spésobom, aby na tiom nedochadzalo ku $kod4am
apo skonceni podnajomného vztahu je povinny ho odovzdat’ ndjomcovi v stave
zodpovedajiicom primeranému opotrebovaniu. O odovzdani predmetu podnajmu pri
skon¢eni podndjomného vzt'ahu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,

starat’ sa 0 majetok v podnajme ako riadny hospodar, pri¢om bude dodrZiavat’ vietky
povinnosti vyplyvajice z pravnych noriem ochrany bezpelnosti prace, poZiarnej
ochrany, ochrany Zivotného prostredia, d’alej noriem vydanych orgdnmi Statnej
spravy a verejnej spravy a rozhodnuti tychto organov v suvislosti s prevadzkou
predmetu podndjmu. V pripade ich nedodrZania zodpoveda podndjomca za vsetky



Skody, ako aj ulozené sankéné postihy a pokuty, ktoré vyplyni z rozhodnuti
kontrolnych organov §tatnej spravy, a to pocas celej doby podnajmu,

na vlastné naklady vykonavat’ na predmete podndjmu drobné opravy a udrzbu. Na
urcenie rozsahu drobnych oprav a udrzby sa Gcastnici zmluvy dohodli, Ze za drobni
opravu sa povazuje oprava, ktorej naklad jednotlivo neprevysi sumu 100 €

bezodkladne oboznamit’ ndjomcu s nutnostou oprav a drzby predmetu podngjmu,
ktoré nie je povinny vykonat’ na vlastny naklad podla tejto zmluvy sdm podnajomca.
Podnéjomca je povinny, po predchddzajicej dohode s ndjomcom, zniest’ primerané
obmedzenie v uzivani predmetu podnajmu, v pripade potreby udrzby a oprav
predmetu podndjmu najomcom,

uhradzat’ vietky néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov,

do 30 minut od vyrozumenia najomcom o vzniku havarie v priestoroch predmetu
podndjmu, umoznit’ pristup nadjomcovi k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom
plynu, elektrine a pod.),

nepouzivat’ reklamu a oznacenie podnajomcu v budove a na budove inym spésobom
ako dohodnutym,

bez pisomného sthlasu najomcu apovolenia telekomunikacii nepripajat’
a neprevadzkovat’ na Statnych telekomunikaénych linkach nes$tandardné koncové
telekomunikacné zariadenia. Pripojenie a prevadzkovanie Standardného koncového
telekomunikacného zariadenia (najmaé telefon, fax, internet) je mozné az po obdrZani
pisomného sthlasu ndjomcu na pripojenie zariadenia na telekomunika¢nu siet’ a jeho
prevadzkovanie,

ze v pripade vzniku odpadov z prevadzkovania jeho ¢innosti (aj mimo komunalneho
odpadu) zabezpeci likvidaciu tychto odpadov na vlastné naklady a pri tom bude
dodrziavat’ zdkonné podmienky uréené legislativou SR, vyplyvajuce pre pévodcu
tychto odpadov,

bez meskania oboznamit’ najomcu s kazdou zmenou tykajucou sa jeho udajov (sidlo,
konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktur, registracia za platitela DPH a pod.),

prevadzkovat’ priestory v predmete podnajmu tak, aby prevadzkou nedochadzalo
k ruSeniu hosti hotela.

2. Podnéajomca je opravneny :

pozadovat’ vo¢i najomcovi pravo na uUhradu ucelne vynaloZenych nakladov
v pripade, ak sam vykona opravu alebo udrzbu na predmete podndjmu, ktorti mal
podla tejto zmluvy vykonat najomca, na potrebu ktorej bol najomca upozorneny
a najomca takuto opravu alebo udrzbu véas a riadne nevykonal,

na predmete podnjjmu vykonavat stavebné a iné upravy trvalého charakteru len
s pisomnym predchédzajucim suhlasom vlastnika nehnutelnosti. O zabezpecenie
tohto suhlasu vlastnika poziada podnajomca najomcu, ktory ho na zéklade vlastného
uvazenia zabezpeci, pricom v tejto suvislosti podndjomca berie na vedomie, Ze aj
v pripade odsuhlasenia prac a Gprav na predmete podnajmu zo strany najomcu, nema
narok na nahradu nékladov spojenych s vykonanymi pracami, ato ani vo vyske
zhodnotenia predmetu podnajmu,

uzivat’ spolo¢né priestory (schody, schodistia, a podobne) v primeranom rozsahu tak,
aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.



Cl. VIIL
Ostatné ustanovenia

1. Podndjomca sthlasi s tym, Ze ak ndjomca bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’
prevadzku niektorych g&asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti (rekonstrukcia objektu apod.) nemd podnajomca narok na
nahradu $kody (strat) a ngjomca nema povinnost zabezpeCovat nahradné kapacity.
Podndjomca nemé nérok na nahrady Skody (strat) a nema néarok na nahradné priestory ani
v pripade celkove;j odstavky budovy (napr. zimn4 odstavka budovy).

2. Podndjomca zodpoveda vplnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu priestory
Vv podndjme a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na
zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

3. Akdkol'vek pisomnost’ dorucovana zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane podla
tejto zmluvy (napr. vyzva, vypoved’, odstupenie od zmluvy, ozndmenie a pod.) povazuje sa za
dorucent diiom jej doruéenia na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na int adresy
v€as oznamenu druhej zmluvnej strane. Ak sa z akychkol'vek dévodov nepodari pisomnost’
doru¢it, pisomnost sa povazuje za dorudend tiez v pripade, Ze druhd zmluvni strana
pisomnost’ odmietla prevziat, vtakomto pripade sa za defi doruCenia povazuje deii
odmietnutia prevzatia alebo sa pisomnost’ povazuje za dorugent pokial’ druh4 zmluvn4 strana
neprevzala pisomnost zaslanig postou ako doporuéenu zésielku, za defi dorudenia sa
v takomto pripade povaZuje treti defi odo diia uloZenia zasielky na poste.

CLIX.
Ukonéenie podnajmu

1. Podnédjomny vztah sa méZe ukonéif na zéklade dohody u¢astnikov zmluvy alebo
pisomnou vypoved'ou dorucenou druhému WGcastnikovi, ato ibez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je trojmesacnd a za¢ina plynit’ od prvého dia mesiacanasledujuceho po
dni, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhému tcastnikovi.

2. N4jomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy podrla ¢l. IV.5. tejto zmluvy a/alebo
v pripade poruSenia povinnosti podndjomcu upravenych v &l. VIL1. tejto zmluvy a/alebo
v pripade iného podstatného porusenia povinnosti podnajomcu.

3. Podndjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade porusenia povinnosti
ngjomcu podla &l. VI.1 tejto zmluvy a/alebo v pripade iného podstatného porusSenia
povinnosti ndjomcu.

4. Po skonceni podndjomného vztfahu st zmluvné strany povinné poskytnut® si
vzajomne sudinnost’ pri vysporiadani zavizkov zo zaniknutého podndjomného vzt'ahu.

CL X.
Zivereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran touto zmluvou neupraven€ sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni platnom na uzemi SR a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi SR.

2. Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdt zmluvni stranu.



3. Zmeny a dodatky k zmluve je mozné vykonat’ vyluéne na zéklade obojstranného
vzajomného sthlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne Cislovanych
dodatkov, ktoré tvoria jej neoddelitelnu sudast’.

4. Tato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke podnajomcu www.oocrtt.sk
alebo v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a §47a
ods. 1 zékona ¢. 40 / 1964 Zb. Obgiansky zékonnik v nadviznosti na §5a ods. 1 a 6 zdkona ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informAcii) v zneni neskorsich predpisov..

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti a zavizky vyplyvajice z tejto
zmluvy prechddzaji aj na ich pravnych nastupcov.

6. Neplatnost’ alebo neu¢innost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost’ alebo G¢innost’ ostatnych jej ustanoveni.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze sudasne s podpisom tejto zmluvy nijomca
odovzddva podnijomcovi predmetné nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie, ¢o podndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, e jej obsah je prejavom ich
vaznej a slobodnej véle, zmluvu podpisali.

V Trencianskych Tepliciach, diia 'LJf//C V Trencianskych Tepliciach, diia 3546
Ndjomea: Podndjomca:
Kiupele Trencianske Terlice, a. s. Oblastna organizacia cestovného ruchu

Trencianske Teplice

%
JUDr. Zoroslay Kollar PhDr. Stefan Skultéty
predseda predgﬁavenstva predseda predstavenstva
% Oblastna organizacia cestovného ruchu
................. S | S Trenéiaé\skeTeplioe

< M.R. Stefanika 4
Ing. Tomas Vranka 914 51 Trentianske Teplice
¢len predstavenstva 1€0: 42274885

i.£ TRENCIANSKE TEPLICE, a.s.
T. G. Masaryka 21
914 51 Trentianske Teplice
14129 316; I DPH: SK2020386896
2]



Priloha €.1 k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov &. 004/2016
Turisticko-informaéna kancelaria
Kalkulaény list podnajomného a prevadzkovych nakladov

Odplata za podnajom roéne mesaéne

EUR s DPH EUR bez DPH DPH EUR s DPH
Dohodnuta cena za m?roéne 103,67 € 7,20€ 20% 8,64 €
Vyska odplaty za podnajom 9600,00 € 666,67 €| 20% 800,00 €

Prevadzkové naklady

Elektricka energia

odpocet / mesiac x cena od dodavatela 20%
Voda
2 m®/ mesiac x cena od dodavatela 20%

Ohrev teplej vody (OTV)

1 m% mesiac x cena 20%
Vykurovanie
odpolet / mesiac x cena od dodavatela 20%
Mesaéna uhrada spolu: 800,00 €
+ Elektricka energia
+ Voda
+ 0TV

+ Vykurovanie

V kalkulacii nie je zahrnuty poplatok za komunainy odpad a naklady na SOZA a Slovgram.

Tieto naklady zna$a najomca sam. ] P

Kalkulacia je platna od 09.05.2016. // &Z -
@

schvalil: JUDr. Zoroslav Kollar

predseda predstayenstva

/
i ,:
|
Ing. Tomas Vranka
Clen predstavenstva

KUPELE TRENCIANSKE TEPLICE, 2.s.
T. G. Masaryka 21
914 51 Trentianske Teplice
IC0: 34 129 316; IC DPH: SK20203868896



Priloha ¢€.2 k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov ¢. 004/2016
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