Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 001/2023 J

uzatvorend v zmysle §- 663 a nasl. Ob¢. zdkonnika a zdkona & 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi wicastnikmi :

Prenajimatel’: Kupele Trencianske Teplice, a.s.
spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okresného sudu v
Trendine, oddiel: Sa, vlozka ¢islo 94/R :
Sidlo: T. G: Masaryka 21, 914 51 Tren¢ianske Teplice

ICO: 34129316

DIC: : 2020386896

IC DPH: ~ SK7120001691

Bankové spojenie: ~ VSeobecna Giverova banka, a.s.

IBAN: SK75 0200 0000 0042 5440 0555

Statutarny organ: Ing. Tom4§ Vranka - predseda predstavenstva

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Oblastna organizacia cestovného ruchu Trendianske Teplice
Sidlo: Gen. M. R. Stefanika 4, 914 51 Trendianske Teplice
1CO: 42 274 885
Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK64 0900 0000 0051 2366 2338
Zastipené: Mgr. Zuzana Frajkova Durmekova -
predsednicka OOCRTT

(dalej len ndjomca)

takto:

CLL
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanych u Okresného uradu
Trendin, katastralneho odboru na liste vlastnictva ¢. 18 pre katastralne tzemie Trencianske Teplice
ako Kastiel, stp. &. 582 postaveny na pozemku, par. &. KN-C-393. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho -
dispozi¢né pravo s uvedenou nehnutelnost'ou nie je obmedzené Ziadnym spdsobom, ktory by
znemoznoval uzatvorit’ tato zmluvu.

CL IL
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor—vyklad na oddeleni P II - na prizemi v celkovej
vymere 4,10 m?, nachadzajiici sa v budove uvedenej v &l. L. tejto zmluvy, G&elovo uréeny na
reklamné ucely a propagaciu.



2. Medzi ucastnikmi zmluvy je nesporné, Ze predmetom ndjmu je nebytovy priestor,
vyklad v objekte Kastiel' (o rozmeroch 270 cm x 190 cm x 80 cm), nachadzajuci sa v obci
Trencéianske Teplice. Predmet ngjmu sa zavizuje najomca uzivat’ v rdmei vykonu svojej ¢innosti
v sulade s pravnym poriadkom Slovenske;j republiky, v stlade so zdsadami poctivého obchodného
styku a dodrziavania dobrych mravov a v sulade s charakterom.veci — t.j. ako priestor urCeny na
reklamné G&ely a propagaciu, spésobom neznehodnocujicim predmet najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze t¢elom najmu, na ktory sa najomca zavizuje predmetné
priestory v sulade s touto zmluvou vyuzivat je reklamny ucel a propagéacia.

CI. 1L
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita. N4jomny vzt'ah,
zaloZeny touto zmluvou sa zacina diiom 01. 05. 2023 a kon¢i dilom 30..04. 2024 vratane.

CLIV.
Cena najmu a sposob platby

- 1. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi odplatu za najom V'doho.dnutej vyske podla
podmienok uréenych touto zmluvou.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze W§ka odplaty za najom je 25,- € (slovom dvadsatpat
EUR) bez DPH za kalendarny mesiac. DPH sa uctuje podl'a platnych pravnych predpisov.

3. Néajomca bude hradit’ odplatu za njom v ro¢nej splatke vopred. Najomca bude platbu
realizovat’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om, splatnej do 31.05.2023.

4. V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s uhradou odplaty za najom, je prenajimatel’
opravneny uctovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,1 % z neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania vratane diia Ghrady. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorudenia
vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve.

5. 'V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou odplaty za najom, alebo jej Casti o viac
ako 30 dni, je prenajimatel opravneny pisomne odstuplt od tejto zmluvy s u¢innostou odo diia
dorudenia odstupenia ndjomcovi. Pre ticely dorucovania tie plati bod VIII. 4) tejto zmluvy.

6. V pripade, Ze bude trvanie tejto zmluvy a ndgjomny vztah ukonceny pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu, zavizuje sa prenajimatel’ vratit’ ndjomcovi alikvotnu ¢iastku uhradené¢ho
najomného, ktoré v désledku predc¢asného ukoncenia trvania zmluvy nebolo spotrebované.

CLV.
Ostatné naklady

1. Ndjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpeéit upratovanie nebytového priestoru.

2. Ngjomca sa zavdzuje na vlastné ndklady zabezpelit' poZiarnu ochranu, bezpecnost
a ochranu zdravia pri praci, resp. iné zabezpecenie predmetu ndjmu pocas doby trvania ndjomného
vztahu.

|  CLVL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavizuje :



odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na’ dojednany ucel
uZivania a v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat’ pocas celého trvania najomného
vztahu,

poskytnut’ nagjomcovi stc¢innost’ nevyhnutnt na riadne uZivanie predmetu najmu.
2. Prenajimatel’ je opravneny :

vykonavat’ stavebnotechnicku ddrzbu predmetu najmu po predchddzajicej pisomnej
dohode s ndjomcom, za uCasti poverenej osoby ndjomcu,

vstipit’ na predmet ndjmu za uc¢elom kontroly uZivania predmetu ngjmu v stlade s ¢lankom
II. tejto zmluvy aza ulelom kontroly stavebno-technického stavu predmetu najmu,
v pritomnostt poverenej osoby najomcu. V nepritomnosti poverenej osoby najomcu je
prenajimatel’ opravneny na predmet najmu vstupit’ v pripade, ak na predmete najmu hrozi
neodvratnd Skoda.

CL VIIL.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavizuje :

uzivat' predmet nagjmu v sulade sjeho ucelom podla ¢lanku II. tejto zmluvy a plnit
zavizky, ku ktorym sa zaviazal v stvislosti s vykonom ¢innosti v predmete nijmu,

zabezpeCit’ upratovanie nebytového priestoru

uzivat' predmet najmu takym spdsobom, aby na tiom nedochadzalo ku $kodam a po
skonceni ndjomného vztahu je povinny -ho odovzdat prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom primeranému opotrebovaniu. O odovzdani predmetu najmu po skonceni
najomného vztahu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,

starat’ sa o majetok. v nadjme ako riadny hospodar, pricom bude dodrziavat vsetky
povinnosti vyplyvajuce z pravnych noriem ochrany bezpecnosti prace, poziarnej ochrany,
ochrany Zivotného-prostredia, d’alej noriem vydanych organmi Statnej spravy a verejnej
spravy a rozhodnuti tychto organov v stvislosti s prevadzkou predmetu najmu. V pripade
ich nedodrZania zodpoveda nidjomca za vsetky Skody, ako aj uloZené sank¢né postihy a
pokuty, ktoré vyplynu z rozhodnuti kontrolnych orgdnov $tatnej spravy, a to pocas celej
doby najmu, :

na vlastné ndklady vykonavat’ na predmete ngjmu drobné opravy a Gdrzbu. Na urenie
rozsahu drobnych oprdv a udrzby sa Gc€astnici zmluvy dohodli, Ze za drobnt opravu sa
povazuje oprava ktorej ndklad jednotlivo neprevysi sumu 100,- €,

bezodkladne oboznamit’ prenajimatel’a s nutnostou oprav a udrzby predmetu najmu, ktoré
nie je povinny vykonat’ na vlastny naklad podla tejto zmluvy sam najomca. Najomca je
povinny, po predchadzajicej dohode s prenajimatelom, zniest' primerané obmedzenie
vuzivani predmetu najmu, v pripade potreby udrzby aoprdv predmetu ndmu
prenajimatel’'om,

nahradit’ prenajimatelovi Skodu, ktord mu spdsobi, alebo ktori spdsobia osoby, ktoré
vstupili do budovy na zéklade jeho uZivacieho prava v ramei vykonu prava najmu, alebo
ktora spdsobili osoby, ktoré vstupili do budovy neopravnene v dosledku nedbanlivosti
najomcu, a to do 30 dni od vytiétovania,

uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov,



o do 30 minut od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havérie v priestoroch predmetu
najmu, umoznit’ pristup prenajimatelovi k doleZitym zariadeniam objektu (k elektrine a

pod.),

o nepouZivat’ reklamu a oznaCenie prenajimatel’a v budove a na budove inym spdsobom ako
dohodnutym,

o Ze v pripade vzniku odpadov z prevadzkovania jeho &innosti (aj mimo komunalneho

odpadu) zabezpeci likvidaciu tychto odpadov na vlastné néklady a pri tom bude dodrziavat’
zakonné podmienky urcené legislativou SR, vyplyvajuce pre pdvodcu tychto odpadov,

. bez meSkania obozndmit’ prenajimatela s kazdou zmenou tykajticou sa jeho tdajov (sidlo,
konatel', zmena adresy pre zasielanie faktur, registracia za platite’a DPH a pod.),

2. Néjomca je opravneny :

. poZadovat voci prenaj jimatel'ovi pravo na uhradu tdelne vynaloZenych nakladov'v pripade,
ak sim vykond opravu alebo udrzbu na predmete najmu, ktord mal podla tejto zmluvy
vykonat’ prenajimatel, na potrebu ktorej bol prenajimatel upozorneny a prenajimatel
taktto opravu alebo udrzbu v¢as a riadne nevykonal,

. na predmete ngjmu vykonavat’ stavebné a iné upravy trvalého charakteru len s pisomnym
predchddzajucim suhlasom prenajimatel’a, pri€om v tejto stvislosti najomca berie na
vedomie, Ze aj v pripade odsthlasenia pric a Uprav na predmete najmu zo strany
prenajimatel’a, nema narok na ndhradu nakladov spojenych s vykonanymi pracami, a to ani
vo vySke zhodnotenia predmetu najmu.

ClL VIIL
Ostatné ustanovenia

1. Najomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel bude niiteny obmedzit' alebo vylugit
prevadzku niektorych asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerudf dodavku energii v
zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmen3enia jej nésledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti (rekonstrukcia objektu a pod.) nem4 najomca narok na néhradu Skody
(strét) a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ nahradné kapacity.

2. Néjomcea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu priestoru v najme a
zavézuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie.

3. Tato zmluva a skutocnosti, ktoré st v nej uvedené alebo ktoré sa obe strany dozvedia
v suvislosti s touto zmluvou predstavuju predmet obchodného tajomstva. Obe strany sa zavazuju
chrénit’ obchodné tajomstvo dostato¢nym spdsobom, aby sa o jeho obsahu alebo &asti jeho. obsahu
nedozvedeli tretie osoby. Pokial’ d4 jedna zo stran pisomné povolenie druhej strane na zverejnenie
uveden¢ho obchodného tajomstva, plati, Ze zverejnené skutoénosti prestavajii byt obchodnym
tajomstvom, ato sucinnostou udelenia uvedeného sthlasu. Pod zverejnenie obchodného
tajomstva nespadd pouZitie potrebnych informécii alebo dokumentov v pripadnych sudnych,
rozhodcovskych alebo spravnych konaniach ohl’adom prév alebo povmnostl vyplyvajucich z tejto
zmluvy.

4. Akékol'vek pisomnost’ doru¢ovand zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane podla teJto
zmluvy (napr. vyzva, vypoved’, odstapenie od zmluvy, ozndmenie a pod ) povaZuje sa za dorudenu
diiom jej dorucenia na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na int adresu v&as ozndmenti
druhej zmluvnej strane. Ak sa z akychkol'vek ddvodov nepodari pisomnost’ dorudit’, pisomnost’ sa



povazuje za doruCenu tieZ v pripade, Ze drubd zmluyna strana pisomnost odmietla prevziat,
v.takomto pripade sa za defi dorucenia povazuje deil odmietnutia prevzatia alebo sa pisomnost
povazuje za doru¢enu pokial’ druhd zmluvna strana neprevzala pisomnost’ zaslani postou ako
doporudenu zasielku, za defl dorudenia sa v takomto pripade povazuje treti deil odo dnia uloZenia
zasielky na poste.

- CLIX.
Ukonéenie najmu
.. 1. Ngjomny vzt'ah sa ukon¢i uplynutim doby najmu. f)algej mdzu tastnici zmluvy najom
ukon¢it”dohadotr.
2.'1Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy podla €l. IV.5) tejto zmluvy a/alebo
v pripade-poruSenia pavinnosti ndjomcu upravenych v Cl. VIL.1) tejto zmluvy a/alebo v pripade
iného podstatného poruSenia povinnostindjomcom.

3. N4jomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade poruSenia povinnosti
prenajimatela podla Cl. VI.1) tejto zmluvy a/alebo v pripade iného podstatného porusenia
povinnostiprenajimatel’a.

4. Zmluvné strany su d’alej opravnené ukon¢it’ trvanie najmu tieZ vypoved'ou z dévodov
uvedenych vust. §-u 9 ods.2,3 Zakona & 116/1990 Zb. onidjme apodnijme nebytovych
priestorov. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v takomto pripade (okrem dévodu podla ust.
§-u 9 ods. 2 pism. {/ Zakona ¢. 116/1990 Zb.) je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut’
od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena
druhej zmluvnej strane.

5. Po skon¢eni nagjomného vztahu su zmluvné strany povinné poskytnit’ si vzajomne
stéinnost’ pri vysporiadani zavdzkov zo zaniknutého najomného vztahu. Zmluvné strany pri
ukonceni najmu podpisu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.

CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika v zneni platnom na uzemi SR a ostatnymi vSeobecne zavdznymi
predpismi SR.

2. Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.
3. Zmeny adodatky k zmluve je moZné vykonat vylu¢ne na zdklade obojstranného

vzajomného suhlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne ¢islovanych dodatkov,
ktoré tvoria jej neoddelitelntr sucast’.
' 4. Tato zmluva je platna diilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ¢inna od
01.05.2022.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti a zavizKy vyplyvajlce z tejto zmluvy
prechddzaju aj na ich pravaych nastupcov.

6. Neplatnost’ alebo netlinnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost’” alebo u¢innost’ ostatnych jej ustanoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali; jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze jej obsah je prejavom ich
vaznej a slobodnej vole, zmluvu podpisali.



hY TrenCianskych Tepliciach
a2 97 -0k 2023

Prenajimatel’:

Kiipele Trendjanske Teplice, a.s.

T. G. Masaryka 21
914 51 Tren&ianske Teplice

Ing. Toma$ Vranka
predseda predstavenstva

{(PELE TRENCIANSKE TEPLICE, a.s.

V Trencianskych Tepliciach

dna: 0{’1,’7 lO/w:‘)

Ndjomca:
Oblastna organizacia cestovného ruchu

Trencianske Teplice ) '
Oblastn3 organizicia cestovasho rughu
Trentianske Teplice

Mgr. Zuzana Frajkové [V)urmekovlé
predsednicka OOCRTT"



